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DOPPELHAUS IN LEHRE, BOIMSDORFER STRASSE

In  Lehre, Boimsdorfer StraBe, ist ein Doppelhaus mit zwei

Wohneinheiten geplant.

Die Doppelhaushdlften sind als eingeschossig mit abgesetztem
Staffelgeschoss zu werten. Um im Obergeschoss eine volle
Raumhdéhe zu ermdglichen, ist es kleiner gestaffelt und nimmt sich

zum Erdgeschoss optisch zurUck.

Die Garten- und Terrassenbereiche der Doppelhduser sind nach
SUden ausgerichtet. Dieser Orientierung und Planung folgen auch
die Wohn- und Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss mit dem
groBzigigen Wohn- und Essbereich und der wahlweise offenen
WohnkUche.

Die Nebenrdume im Erdgeschoss wie WC, Hausanschluss- und
Hauswirtschaftsraum, sowie die Garage sind zur Hofseite
ausgerichtet. Im Obergeschoss befinden sich das
Hauptschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer - als Kinderzimmer,
Gdaste- oder Arbeitszimmer - und das groBzUgige Bad. Im Spitzboden
ist nebem einem Abstellfaum und dem Heizraum ein zusdatzlicher
Raum untergebracht.

Die Doppelhaushdlften haben eine Wohnflache von ca. 126 gm
(plus ca. 26 agm Spitzboden) und verfiogen jeweils Uber eine
separate Hoffldche und eine eigene Garage mit ca. 18 gm FlGche.
Die GréBen der Grundsticke liegen bei ca. 400 gm und bieten somit

auch eine komfortable GréBe an Gartenflache.
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DH LEHRE

DH

WOHNFLACHE: 126 gm
SPITZBODEN: 26 gm
TERRASSE: 5agm
GARAGE: 18 gm
DH 1A

GRUNDSTUCK: ~ 400 gm
DH 1B

GRUNDSTUCK: ~ 400 gm
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WOHNFIACHE EG  68.6 gm
WOHNFLACHE OG  52.4gm

TERRASSE 5.0gm
GESAMT 126.0 gm
PITZBOIDEN 26.2gm
ARAGE 17.4gm
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WOHNFLACHE EG  68.6 gm
WOHNFLACHE OG  52.4gm
TERRASSE 50gm
GESAMT 126.0 g

SPITZBODEN 2gm
GARAGE 17.4gm
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HAUS

WOHNFLACHE EG 8.6 gm
WOHNFLACHE OG  52.4gm

TERRASSE 50gm
GESAMT 126.0 g
SPITZBODEN

GARAGE

.2gm
7.4gm
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WOHNFLACHE EG  68.8 gm
WOHNFLACHE OG  52.4gm

TERRASSE 50gm
GESAMT 126.0 gm

PITZBODEN 26.2qm
GARAG 17.4gm
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ANSICHT OSTEN

ANSICHT SUDEN
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Planung und Gebdudeanlage

In 38165 Lehre, Boimstorfer Str. , ist ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten
geplant.

Das Doppelhaus hat je Hdlffe ca. 126,00 gm Wohnfldche und hat einen
Spitzboden mit ca. 26,00 gm Nutzfldche sowie eine Garage. Der Baukorper
des Wohnhauses gliedert sich in differenzierte abgesetzte Baukorper.

Die Doppelhaushdilfte ist als eingeschossig mit abgesetztem StaffelgeschoB
zu werten. Um dem Obergeschoss eine volle Raumhohe zu ermodglichen, ist
es kleiner gestaffelt und nimmt sich zu dem Erdgeschoss optisch zurtck.

Die planerische Bearbeitung ist Bestandteil der Leistungen. Die Erstellung der
Statik und des W&rmeschutznachweises entsprechend der EnEV ist ebenfalls
Leistungsbestandteil.

GebdudegréBen
Die Wohnfl&chenberechnung der Wohneinheiten basiert auf der
Wohnfldchen- Verordnung, WoFIV, die Wohnfl&chen sind in der Anlage
zusammengestellt.
Die lichten Raumhéhen der Geschosse sind in den Schnitten dargestellt.
Wérmeschutz
Der Wdarmeschutz ist gem. der Energieeinsparverordnung (EnEV) aufgestellt
worden.
Brandschutz
Der Brandschutz ist entsprechend den baurechtlichen Anforderungen der

Niederséchsischen Bauordnung, NBauO, und der DurchfUhrungsverordnung
zur Niedersdchsischen Bauordnung, DVNBauO, gewdhrleistet.

Eingangsbereich, Briefkastenanlage

Im Eingangsbereich des Hauses, vor der Hauseingangstir wird eine
Briefkastenanlage mit Klingelfeld und Gegensprechanlage montiert.

AuBenanlage / Gartenanlage / ErschlieBungsweg

Die AuBenanlage wird im Erscheinungsbild und der Gestaltung einheitlich
mit Rasenfldchen aufgelockert. Die ErschlieBungsbereiche zur StraBe werden
mit Pflastersteinen befestigt. Die Terrasse wird mit Betonsteinplatten, oder mit
einem Hartholz ( Douglasie ) hergestellt. Entflang der Grundstlcksgrenzen
kann durch den Bauherrn, ggf. ein Zaun, als Eigenleistung gesetzt werden.

Konstruktion

Herrichten der Baustelle
Das Grundsttck wird im Bereich des Baufeldes von jeglicher Vegetation und
alter Gebdudesubstanz befreit.

Hausanschliisse
Die HausanschlUsse fur Frischwasser, Schmutzwasser, Regenwasser, Gas,
Strom und Telefon sind in der Leistung enthalten.

Erdarbeiten
Der Mutterboden im Bereich des Baufeldes wird abgetragen, seitlich

gelagert und zur spdteren Geldndemodulierung verwendet. Unter der
Bodenplatte ist ein verdichtetes Kiespolster.
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Stahlbetonarbeiten
Grdndung

Die Grundung der Bodenplatte erfolgt mit einer wasserundurchldssigen
Stahlbetonkonstruktion als Plattengrindung sowie einer Fundamentierung It.
Statik.

Decken

Die Decken des Erd und Obergeschosses werden mit einer
Stahlbetondecke It. Statik ausgefuhrt.

Die FuBbdden erhalten einen schwimmenden Zementestrich im ErdgeschoB
und im ObergeschoB mit Trittschallddmmung.

Mauerarbeiten
AuBenwdnde

Die AuBenwdnde werden aus groBformatigen Kalksandsteinen erstellt,
Wanddicke 17,5 cm.

Die geputzten Bauteile erhalten einen auBenseitigen Warmeddmmputz als
Wdarmeddmmverbundsystem It. Wérmeschutzberechnung. Die verklinkerten
Fldichen werden als zweischaliges Mauerwerk mit innenliegender
Wdarmeddmmung hergestellt.

Innenwdnde
Die Innenwdé&nde werden ebenfalls aus Kalksandsteinen hergestellt, je nach
statischen Erfordernissen.

Treppenhaus
Die Decken und Treppenldufe des Treppenhauses werden aus entkoppelten
Stahlbetondecken und —l&ufen erstellt.

Die Treppenbeldge werden mit Werksteinplatten auf Tritt- und Setzstufen
belegt, Materialpreis bis zu 50,00 Euro/ gm nettfo.

Die Treppengelénder erhalten Handldufe aus Edelstahl, erforderliche
Umwehrungen entlang der Treppenldufe, werden aus senkrechten Pfosten
als doppelte Flacheisenpfosten aus Stahl, grundiert und anthraozit gestrichen,
hergestellt.

Zimmerei und Trockenbauarbeiten

Die Holzkonstruktion des Dachstuhls erfolgt It. Statik und wird aus einem
Konstruktionsvollholz hergestellt.

Die D&mmung in der Balkenlage erfolgt nach Vorgabe des
Wdarmeschutznachweises. Die Unterseite im Spitzboden wird mit einer
Gipskartonlage einschl. Dampfbremse hergestellt. Die Innenwdnde der
Abstellrume werden aus Trockenbau hergestellt und gespachtelt.

Dachdeckerarbeiten / Abdichtungsarbeiten

Die Dacheindeckung geneigter Dachfldchen besteht aus Tondachsteinen.
Flachd&cher werden als Warmdachaufbau mit bituminédser
Dacheindeckungsbahn auf Gefdlled&dmmung erstellt. Das Flachdach erhdlt
oberhalb eine extensive Begrinung.

Klempnerarbeiten
AuBenliegende Dachrinnen sowie die Fallrohre werden in Zinkblech

ausgefuhrt. Die Aftika- und Wandabdeckungen des Flachdaches aus
Aluminium.
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Ausbau

Fensterbdnke
In den geputfzten und geklinkerten Wandfl&chen erhalten die Fenster
auBenliegende Fensterbdnke aus Aluminium.
Die Innenfensterbdnke sind aus Werksteinplatten, Agglo- Marmor oder
gleichwertig, hergestellt ca. 20 mm dick, in Breite der verbleibenden
Mauerleibung. in der Tiefe mit 20 mm Uberstand. Bei gefliesten Wdnden
werden die Fensterb&nke mitgefliest.

Estrich
Samtliche Wohnrdume erhalten einen schwimmenden Estrich It
Wdrmeschutzverordnung.
Die Estriche werden im EG mit Wd&rme- und Trittschalld&mmung hergestellt,
im oberen Geschoss mit Trittschallddmmung. Die Garage bekommt keinen
Estrich, sowie kein Beschichtungssystem.

Innenputz
Die Wohnrdume im Erd- und Obergeschoss erhalten einen geglatteten
Gipsmaschinenputz in Qualit&tsklasse Q 2.

Innentiiren

Die Innentlren werden aus kunststoffoeschichtete (RGhrenspankonstruktion)
mit Holzzarge hergestellt, Farbton gebrochenes weiB. Die Drlckergarnitur in
Edelstahl. Bei Erbringung der Bodenbelagsarbeiten in Eigenleistung ist dem
Bautré&ger auf Anforderung die endgultige Belagsstarke anzugeben.

Die Windfangelemente oder Schiebetiren in den Grundrissen sind nicht
Vertragsbestandteil und kénnen nur optional nach Wunsch gegen Aufpreis
eingebaut werden.

Fliesen

FuBbodenfliesen
Bad, Kiuche wund Flur erhalten im Dunnbetftverfahren verlegte
Feinsteinzeugdfliesen (Materialpreis 25.- €/gm netto), Format bis 60/60 cm. Als
FuBleiste erhalten Kuche und Flur einen Fliesensockel, passend zur
FuBbodenfliese.

Wandfliesen
WC und Bad werden ca. 2,11 m hoch (Turhéhe) mit Wandfliesen ausgestattet
(Materialpreis: 25.- €/gm netto). In der Kiche wird ein Fliesenspiegel in
Abwicklung der Kochzeile hergestellt (ca. 3 gm).

Fliesenauswanhl:
Die Auswahl der entsprechenden Fliesenbeldge fUr FuBboden und Wand,
nimmt der Hauskd&ufer in einem vorgeschlagenen Fachhandel vor.

Fenster
Die Kipp-/ Drehkipp- und feststehenden Fenster werden innen aus weiBen

Kunststofffenstern  ausgefihrt  sowie auBen nach RAL mit  einer
Folienbeschichtung farblich.

Die Fenster werden mit Warmeschutzverglasung gem. neuer EnEV (Ug- Wert
0.7) ISO-Dreifachglas eingebaut. Die Fenster- und Terrassenelemente des
Erdgeschosses bekommen eine umlaufende Pilzkopfverriegelung.

RolliGden

Die auBenliegenden Fenster des Wohngebdudes erhalten elekirisch
betriebene Rollldden. Der elekirische Taster befindet sich in Fensterndhe.
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Garagentor

Das Garagentor ist ein Sektionaltor, auBen nach RAL des Herstellers, Fabrikat
H&rmann, oder gelichwertig. Dazu gibt es 2 Funkfernbedienungen.

Bodenbeldge, Tapezier- und Malerarbeiten

Die Bodenbeldge und die Tapezier- und Malerarbeiten in  der
Doppelhaushdifte sind nicht Leistungsbestandteil des Herstellers, sie werden
durch den K&ufer erbracht.

Selbstverstandlich kénnen diese Arbeiten dem Bautrdger zur Beauftfragung
vergeben werden.

Eigenleistungen

Die Eigenleistungen des Hauskdufers kdnnen im Anschluss an die Bauphase
nach Ubergabe der Gesamtleistung erfolgen.

Installationen
Heizungsinstallation

Es wird eine Gas- Zentralheizung auf Brennwertfechnik mit solarer
UnterstUtzung der Warmwasserbereitung eingebaut. Der Warmebedarf wird
Uber eine Warmebedarfsrechnung ermittelt.

Die Doppelhaushdiffe wird mit einer FuBbodenheizung im Erd und
Obergeschoss ausgestattet. Die Bader erhalten einen Handtuchheizkdrper mit
geregelter Rucklaufschleife im Bereich des FuBbodens. Die Raumthermostate
werden vom Elekiriker, Fabrikat Eberle, oder gleichwertig, geliefert und
montiert.  Konventionelle  Heizkérper im  Dachgeschoss, je  nach
Wdarmebedarfsrechnung.

Sanitdrinstallation

Die Warmwasserversorgung ist Uber eine zentrale Warmwasserbereitung der
Heizung mit zeitgesteuerter Zirkulationsleitung vorgesehen. Die Kalt- und
Warmwasserleitungen werden in wérmegeddmmten Rohrleitungen gefuhrt.
Die Schmutzwasserleitungen werden in den Wohnungen aus Kunststoff-
rohren  hergestellt, HT- Rohren. Die Falleitungen werden in
Installationsstrdngen zusammengefasst und hier in geddmmt montierten
Fallleitungen, ausgefuhrt.

Die Objektausstattung entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Liste.

Ausstattung Sanitéir:

Bad

wcC

Tiefspulklosett Subway 2.0, Farbton weiB alpin; Klosettsitz Subway 2.0
Softclose, weiB alpin

Waschtisch  Subway 20 60 cm x 47 cm, wei8 alpin; Einhand-
Waschtischbatterie HansaPolo verchromt

Dusche ebenerdig gefliest, mit Edestahl-Duschrinne;  Einhand-AP-
Brausebatterie HansaPolo verchromt; Brausegarnitur mit Stange verchromt.
Wannenset Subway Duo 170x75cm weiB alpin. Aufputzwannenarmatur mit
Handbrause, Wandhalter und Brauseschlauch.

Tiefspulklosett Subway 2.0, Farbton weiB alpin; Klosettsitz Subway 2.0
Softclose, weiB alpin

Waschtisch  Subway 20 60 cm x 47 cm, weiB alpin; Einhand-
Waschtischbatterie HansaPolo verchromt.

Elektroinstallation

Der Hausanschluss fur Strom befindet sich im Hausanschlussraum des
Erdgeschosses.

Die Elektroinstallation wird nach VDE - Vorschrift vorgenommen.
Ausgeflhrt wird das Schalterprogramm des Herstellers Busch- Jager. Serie
Reflex S|, Farbton alpinweiB, oder gleichwertig.
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Die Raumausstattung entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Liste:
Ausstattung Elektro:

Flur Klingelanlage, Turéffner mit Gegensprechanlage
Wechselschaltung fur Flurbeleuchtung
Schalter- Steckdosen- Kombination
2 Steckdosen

Bad Ausschaltung mit 1 Brennstelle
Ausschaltung fur Spiegelbeleuchtung
2 Steckdosen

AR 1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle
Schalter - Steckdosen — Kombination
Kuche Ausschaltung mit T Brennstelle

Schalter - Steckdosen - Kombination
Steckdose fur Kuhlschrank
Steckdose fur Geschirrspuler

3 Doppel - Steckdosen
Ger&teanschlussdose fur Herd

Wohnzimmer / Essen Serienschaltung mit 2 Brennstellen
Schalter - Steckdosen - Kombination
4 Doppel - Steckdosen
4 Einzel - Steckdosen
Antennendose, 1 Telefondose

Schlafzimmer/ Kind Wechselschaltung mit 1 Brennstelle
Schalter - Steckdosen - Kombination
2 Doppel - Steckdosen
2 Einzel - Steckdosen
Antennendose

Spitzboden (je Raum ) 1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle
Schalter - Steckdosen — Kombination

Terrasse Ausschaltung mit 1 Brennstelle

Anderungen konstruktiver, statischer oder baurechtlicher Art,
die aus konstruktiven, statischen oder baurechtlichen Grinden erforderlich sein sollten,
bleiben dem Hersteller vorbehalten und stellen keine Minderung des Objektes dar.

Wendeburg, den 16.01.2018

M F Projektbau GmbH



